
Forslag til lokalplan 
Toftegårds Plads II med 
kommuneplantillæg

Borgermøde den 8. maj 2023 i Valby Kulturhus
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Dagsorden
Velkomst ved Valby Lokaludvalg

1. Baggrund og helhedsplan for Toftegård Plads ved Esben Haarder Paludan, 
Økonomiforvaltningen

2. Forslag til lokalplan ved Peter Høiriis Nielsen, Teknik- og Miljøforvaltningen

3. Nyt Valby Bibliotek ved Mikkel Ryberg, Rørbæk og Møller Arkitekter

4. Valby Lokaludvalgs bemærkninger ved Michael Fjeldsøe

5. Kort pause

6. Spørgsmål og debat

7. Afrunding – sidste frist for høringssvar den 24. maj 2023 - og videre proces ved Esben 
Haarder Paludan
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Formål med aftenens møde

• Orientere om baggrund og status for planlægningen for Toftegårds Plads

• Præsentere indhold og betydning af forslag til lokalplan

• Mulighed for at stille spørgsmål, drøfte forslaget

• Komme med input og bemærkninger

• Orientere om videre proces og mulighed for indflydelse
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Baggrund
• Gennem mange år har der i Valby været et stort ønske om fornyelse af den sydlige del af 

Toftegårds Plads, der har ligget som en asfaltørken efter nedlæggelse af busterminalen i 
1998. Der har gennem årene været afholdt idékonkurrence og på Valby Lokaludvalgs initiativ 
konference mm. om omdannelse af pladsen 

• Ligeledes har der gennem mange år været et stort lokalt ønske om et nyt Valby bibliotek

• Det har politikerne lyttet til og med Budget 2019 blev der afsat midler til anlæg af et nyt 
bibliotek på Toftegårds Plads samt til renovering af Valby kulturhus og til udarbejdelse af en 
helhedsplan for pladsen

• Forvaltningerne indbød 2 arkitekttegnestuer til at komme med forslag til helhedsplanen, og 
Schønherr blev udpeget som vinder med forslaget ”Bølgen”

• I juni 2020 vedtog borgerrepræsentationen at godkende en bearbejdet helhedsplan, og at 
der på baggrund af helhedsplanen udarbejdes forslag til lokalplan og kommuneplantillæg for 
området

• I 2021 er der givet bevilling til anlæg af pladsen og ekstrabevilling til biblioteket

• I juni 2022 tiltrådte Borgerrepræsentationen salg af en ejendom på Toftegårds Plads til 
opførelse af almene ungdomsboliger
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Helhedsplan ”Bølgen”
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Bearbejdet helhedsplan tiltrådt af Borgerrepræsentationen i juni 2020 som grundlag for lokalplan og kommuneplantillæg
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Borgerrepræsentationen 2. 
juni 2022: Salg af ejendom til 
almene ungdomsboliger

Køber: Dansk Almennyttigt 
Boligselskab, der har valgt 
H+TNT Arkitekter som 
arkitektrådgiver på projektet
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Forslag til lokalplan Toftegårds Plads II med kommuneplantillæg
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Baggrund og formål:
• Erstatte gældende lokalplan
• Udgangspunkt i den vedtagne 

helhedsplan
• Bevillinger til bibliotek og anlæg af 

pladsen og skitseprojekt til biblioteket
• Salg af ejendom til almene 

ungdomsboliger og efterfølgende 
skitseprojekt

• Dialog med ATP som ejer af 
naboejendomme 

• Fastlægge bevaringsværdige 
bygninger

• Bygning X kræver tillæg til lokalplanen
• Tillæg til kommuneplanen fastlægger 

Valby Kulturhus og ejendommen 
med ungdomsboliger til offentlige 
formål
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Stedet:
• Var del af Valby industrikvarter
• Tidligere lå her Stellings 

Farvefabrik og Nordisk 
Kulsyrefabrik

• Ligger i overgangen mellem 
karréby og blandet bebyggelse

• Den nordlige del af pladsen er 
anlagt som rekreativ plads

• Rummer Valby Kulturhus, 
Kraftwerket og den kommunale 
ejendom Ottiliahus

• Grænser til Lundbeck og 
byudviklingsområdet ved F.L. 
Smidth

• Ligger ved fordelingsgader med 
busruter og cykelstier samt i en 
gangafstand på ca. 600 m fra 
Valby Station 
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ATP’s bygning på sydsiden af pladsen, der bl.a. huser MOVIA og Politistation
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Foto fra 2. verdenskrig med rundkørsel, 
tyske soldater og industri
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Anvendelse:
• Område I fastlægges til 

offentlige rekreative 
formål 

• Område II fastlægges til 
offentlige rekreative 
formål og offentlige 
institutioner mv. i form 
af bl.a. kulturhus, 
bibliotek og 
ungdomsboliger

• Område III fastlægges til 
serviceerhverv, såsom 
administration, liberale 
erhverv, restauranter, 
hoteller, erhvervs- og 
fritidsundervisning, 
grundskoleundervisning 
samt håndværk og 
andre virksomheder

• Område IV fastlægges til 
kulturelle formål 
herunder kirke
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Veje og parkering:
• Der fastlægges en ny 

privat fællesvej langs 
pladsens sydside, der 
ensrettes mod 
Valgårdsvej. Her 
placeres 9 parkerings-
pladser til bibliotek og 
ungdomsboliger

• Selve pladsen friholdes 
for bilkørsel bortset fra 
en daglig levering af 
bøger til biblioteket 
samt brandredning og 
lignende via en port i 
bygningen med 
ungdomsboliger

• Der indrettes ca. 180 
cykelparkeringspladser 
til bibliotek, Valby 
Kulturhus og 
Kraftwerket og ca. 110 
pladser til 
ungdomsboligerne
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Bebyggelsens omfang og 
placering:
• Bebyggelsesplanen giver 

mulighed for et bibliotek på 
Ca. 1.350 m2 i én etage, 
eksklusive kælder og 
ungdomsboliger på ca. 2.750 
m2 i 4 etager. Den samlede 
rummelighed i område II er 
9.000 m2

• En eventuel yderlige bygning 
til offentlige formål  benævnt 
X på indtil 1.000 m2 forud-
sætter tillæg til lokalplanen 

• For den øvrige del af området 
fastlægges den eksisterende 
bebyggelse, der har et 
etageareal på ca. 50.000 m2, 
som bebyggelsesplan. Den 
maksimale bebyggelses-
procent er 150. Fire 
bygninger fastlægges som 
bevaringsværdige: 
Kraftwerket, Valby Kulturhus, 
Trekroner Bryghus og 
Johannes Døbers Kirke 
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Bebyggelsens ydre 
fremtræden:
• Bibliotekets facader skal 

være i rød tegl med 
partier i glas (a 60-70 % 
glas og b mindst 20 % 
glas)

• Ungdomsboligernes 
facader skal være i rød 
tegl i den nederste etage 
og i let facademateriale i 
de overliggende etager 
med mindst 20 % træ

• Ungdomsboligerne skal 
have altangange på 
henholdsvis nord- og 
sydside som vist på 
tegningen. På hver etage 
og facade-strækning skal 
der ske en mindre 
udvidelse til beplantning

• Flade tage, der ikke 
anvendes til ophold, 
ovenlys eller solenergi-
anlæg skal være grønne
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Byrum og kantzoner:
• Den sydlige plads skal anlægges 

med teglbelægning og et 
beplantet bakkelandskab mod 
Gammel Køge Landevej med 
siddemulighed mod pladsen. 
Derudover skal der etableres 
plantezoner med træer andre 
steder på pladsen og ved 
ungdomsboligerne

• Der fastlægges en siddetrappe 
ved biblioteket

• Der ændres ikke på de 
eksisterende grønne byrum i den 
sydlige del af området, og der 
muliggøres et nyt grønt byrum 
ved Ottiliahus

• Der skal etableres adgangsstier i 
kantzonerne ved 
ungdomsboligerne
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Beplantning:
• Der skal plantes mindst 109 nye 

træer, heraf mindst 93 på den 
sydlige plads

• Der fastlægges 102 bevarings-
værdige træer, heraf 4 på den 
sydlige plads, 63 på den 
nordlige og 35 i det øvrige 
område bl.a. i byrummet bag 
Johannes Døbers Kirke

• Der skal etableres et beplantet 
bakkelandskab som støjskærm  
mod Gammel Køge Landevej 

• Herudover fastlægges der en 
række andre beplantningszoner
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Rammer:
• O1 – Rekreative formål
• O2 - Institutioner mv. med maksimal 

bebyggelsesprocent 110
• B1 – Boliger med maksimal bebyggelsesprocent 

40
• B4 – Boliger med maksimal bebyggelsesprocent 

150
• C2 – Boliger og serviceerhverv med maksimal 

bebyggelsesprocent 150
• S2 – Serviceerhverv med maksimal 

bebyggelsesprocent 150
• E1 – Blandet erhverv med maksimal 

bebyggelsesprocent 110
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Nyt Valby Bibliotek
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72 almene ungdomsboliger i 4 etager
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2023 2024 2025 2026 2027

Lokalplan, kpl. tillæg

Byggeri bibliotek

Byggeri ungdomsbol.

Anlæg plads

Tidsplan for realisering

Høring

Dialog
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Sidste frist for høringssvar 
er den 24. maj 2023
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